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Reéglement d'Utilisation ~ Lotissement privé « Les Caravans » - 25 lots - MARTIGNE-FERCHAUD

Préambule : CHAMP d'APPLICATION

Le présent réglement fixe les régles et servitudes d'intérét général instituées sur le lotissement privé
~ « Les Caravans » a,MARTIGNE-FERCHAUD.

Il est opposable et s'impose a quiconque posséde ou occupe, a son droit ou sans titre, un ou plusieurs
lots.

Il doit étre rappelé dans tout acte translatif ou locatif des parcelles par reproduction in extenso a
l'occasion de chaque vente ou de chaque location, quiil s'agisse de la premiére vente ou location, de
revente ou de locations successives.

Ce lotissement de 25 lots a pour assiette la parcelle cadastrée :
Section WA - N°78p pour 21 210 m2 environ,

Classée en zone 1AUe au Plan Local d'Urbanisme actuellement en vigueur sur la commune de
MARTIGNE-FERCHAUD.

Section I : NATURE DE LOCCUPATION ET DE LUTILISATION DU
SOL

- Article 1 - TYPES D'OCCUPATION ET DUTILISATION DU SOL AUTORISES

Sont autorisées :

les constructions & usage principal d'habitation familiale et accessoirement de bureaux, ainsi qu'a
I'exercice d’une profession libérale (dans les volumes analogues & ceux de I'habitat), ne créant pas de
géne pour le voisinage sous réserve de prévoir le stationnement nécessaire & ces activités en dehors des
voles publiques (article 12 du présent réglement),

leurs annexes

- Article 2 - TYPES D'OCCUPATION ET DUTILISATION DU SOL INTERDITS

Sont exclus :
Tous types de construction ou d'utilisation non-conforme & I'article 1 sus- visé.

Section I : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

- Article 3 - ACCES ET VOIRIE

L'acces au lotissement se fera depuis la route départementale n® 94, par une voie principale, a
double sens de circulation (largeur de chaussée variant de 5,50 a 6,00 m).

Une placette de retournement vient compléter la trame de voirie.

Les accés aux lots se feront depuis le réseau de voirie mis en place. Iis sont imposés et indiqués au
plan de composition.

L'ouverture d'un acces piéton (portillon) sur les espaces verts est autorisée. Les portillons situés en
fond de parcelles, pour les lots allant de 1 & 10, seront implantés aux emplacements spécifiés sur le plan
de compoasition.

n° 2005-196 - 16/05/2006 1



Reglement d'Utilisation - Lotissement privé « Les Caravans » - 25 lots - MARTIGNE-FERCHAUD

- Article 5 - SURFACE ET FORME DES TERRAINS (ZONE 1Alke)

Les superficies et formes des terrains sont celles indiquées au plan de composition annexé au
présent dossier. Les superficies indiquées sont des surfaces « projet » approchées, elles seront
définitives et précisées aprés le bornage du lotissement et I'établissement des plans de vente. Les
‘modifications en résultant ne seraient en aucun cas considérées comme des modifications du présent
dossier de lotissement et des piéces le constituant.

Toute subdivision ou morcellement des terrains faisant I'objet du présent dossier de lotissement est
interdit.

- Article 6 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Chaque construction devra &tre implantée & lintérieur de la zone constructible figurant au plan de
composition en pointillé.

Le recul minimum a observer est celui indiqué graphiquement (coté sur le plan de composition) et
reparté sur le plan de bornage annexé  Iacte de vente,

Par rapport aux voies de circulation, les constructions se feront avec un retrait minimum compris
entre 5 et 10 m de l'alignement.

En bordure des emprises publiques non ouvertes 3 la circulation automobile (espaces verts,
chemins piétonniers...), les régles dimplantation des constructions seront les mémes que celles
applicables aux limites séparatives, sauf indications contraires au plan de composition.

- Article 7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPOR TAUX LIMITES
SEPARATIVES

Chaque construction devra sfinscrire dans la zone constructible figurant en pointillé au plan de
compaosition, joint au présent dossier de lotissement.

Sauf indications contraires sur le plan de composition, lorsque les constructions ne jouxteront pas la
limite séparative, la distance horizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de la
limite séparative devra étre au moins égale a la demi-hauteur du batiment mesurde & I'égout du toit (L
2 H/2), sans étre inférieure & 3 métres.

- Article 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Il ne sera accepté qu‘un seul logement par lot.

Batiments et constructions annexes

Les annexes a la construction principale telles que vérandas, pergolas, préau ou porche, abris de
jardins, abris bois, etc....devront :

= étre intégrés dans le volume de la construction principale et de ce fait soumis aux mémes
régles.

= faire l'objet d'une Demande de Permis de Construire ou de Déclarations de travaux

= présenter e méme aspect que la construction principale et é&tre construit avec les mémes

matériaux , toutefois il sera autorisé I'utilisation d'un bardage bais recouvert d’'un vernis ou lasure
carbonyle.
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Reglement d'Utilisation - Lotissement privé « Les Caravans » - 25 lots - MARTIGNE-FERCHAUD

Les constructions comprendront au maximum :
= Demi niveau
= Rez-de-chaussée,
= Etage + attique, ou combles aménageables (aménagés).

a) Volumeétrie (batiments principaux)

Tout projet de construction devra présenter un volume et un aspect satisfaisant permettant une
bonne intégration dans I'environnement tout en tenant compte du site général dans lequel il sinscrit et
notamment la végétation existante et les constructions vaisines qui y sont implantées.

Le sens du faitage principal des toitures devra &tre implanté conformément au plan de composition
lorsqu'il est indiqué.

Les garages pourront €tre intégrés au volume principal de la construction ou accolés
(art. 8).

Des dispositions particuliéres, pour harmoniser les hauteurs des bétiments mitoyens et les pentes
de toitures, pourront étre imposées.

b) Sous-sols et demi-njveaux

Les sous-sols sont interdits. Une cave avec accés par le volume intérieur de la construction est
tolérée.

Les demi-niveaux sont conseillés pour les lots 3 a 5, 13 et 14, 21 et 22 (adaptation au sol). IIs
peuvent étre acceptés pour les lots 15 a 20, 23 et 24.

Le rehaussement de niveau ne pourra se faire que par 'intermédiaire d’un dispositif de type escalier
ou éventuellement de mouvements de terre nécessaires pour l'adaptation du sol & I'aspect le plus
naturel possible. Les buttes artificielles sont interdites.

Dans' tous les cas (notamment en cas de création de cave, buanderie, cellier, chaufferie)
I'acquéreur devra prendre les dispositions nécessaires pour éviter des infiltrations d'eau (cuvelage,
drainage...). Il devra s'assurer des possibilités de raccordement gravitaire aux réseaux d‘assainissement
ou faire installer les installations nécessaires (poste de relevage).

c) Rampes dacces aux garages
La pente maximale des rampes d'accés est fixée & 7% maxi.

La conception des rampes d'acces devra étre étudiée pour « adoucir » leurs profils aux extrémités
et assurer ainsi une garde au sol suffisante sous les véhicules.

Les abords (rampes, souténements et emmarchements, talutages...) devront impérativement faire
I'objet d'une étude approfondie et figurer clairement sur le dossier de demande du permis de Construire,
a savoir : :

Soutenement : rondins de bois, talutages paysagers (3 métre pour 1 métre minimum), muret de pierre
de schistes de granit, murets parpaings et hétons interdits.

d) Toitures

Les toitures seront a deux versants principaux maximum. Le faltage principal devra respecter les
orientations indiquées au plan de compesition du présent dossier de lotissement. D'autres types de
toitures pourront étre autorisés pour des projets plus contemporains sous réserve de la qualité du
traitement architectural du projet et de leur intégration au site.

Les pentes de toits seront comprises entre 40 et 45° pour les volumes principaux, sans étre
inférieure a 30° pour les garages et les volumes secondaires.

Lorsque deux constructions seront jumelées, les raccordements des toitures entre celles-ci seront
soigneusement étudiées.,

Les couvertures ne comporteront pas de complications incompatibles avec une bonne intégration
de la construction et participeront a I'harmonie du paysage.
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Chaque haie sera composée d'arbustes variés (au mains 3 especes) pérsistants ou caducs. Une
plantation en quinconce et I"quilibre entre arbustes a développement vertical et a développement
horizontal permetira damplifier I'effet décoratif de la haie.

Les haies privatives pour les fonds de lots allant de 1 a 7 et le long des cheminements piétons pour
les lots B, 9, 12 et 13, seront réalisées dans le cadre de 'aménagement du lotissement dans un souci
d'intégration et de valorisation des espaces publics contigiis, certains arbres pourront avoir une hauteur
de 2,00 m.

Cutic S prive
L'acquéreur devra assurer |a pérennité de ces haies, au travers
un entretien et une taille adaptée.

Lorsque les haies ne sont pas réalisées par le lotisseur,
I'acquéreur les prendra a sa charge.

Toutes les hales pourront étre doublées d’une clbture grillage
qui dans ce cas sera placée a l'arriere a 0,75m minimum de Ia limite
séparative (vers lintérieur du lot) et d'une hauteur maximale de
1,20m. Cette cloture devra étre |égére de type grillage plastifié vert
a mailles soudées, piquets profilés en T, ou grillage a mouton sur
piquets bois.

BTy

a.75 |

(4
'

En limites séparatives, les cl6tures resteront simples, et constituées de matériaux de bonnes
qualité : grillage, doublé ou non d‘une. haie vive, palissades bois, haie mitoyenne, le tout d’'une hauteur
maximale de 1,60 métres. Toutefois, afin de préserver une certaine intimité, il sera toléré une hauteur
de 1,80m sur 4,50m de long a |‘arriére et en prolongement de la construction principale.

Les portails et portillons, de préférence en bois ou métalliques, resteront sobres et n‘excéderont pas
1,20m de hauteur. Ils s‘ouvriront vers lintérieur du lot. Leurs teintes s’harmoniseront avec les
menuiseries de la construction principale. Les portails seront implantés en fond d’enclave non close.

Des murets en pierre naturelle en bordure de voies ou d’espaces publics pourront étre tolérés. Dans
cette hypothése, ils ne pourront excéder la hauteur de 0,40m. Tout type de lice surmontant ces murets
est interdit. Ces murets pourront étre doublés d'une haie (avec cléture éventuelle a I'arriére), le tout
respectant les hauteurs définies précédemment. Tout autre type de muret est interdit.

Les coffrets seront intégrés dans un muret ou une cléture bois d'une hauteur maximale d’1,20
métres. Les coffrets et murets devront étre réalisés du coté de la limite séparative avec le lot voisin,
dans l'espace non clos réservé au stationnement a I'entrée de chaque lot. Le tout comme indiqué au
schéma ci-aprés.
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- Article 12 - STATIONNEMENT
a) Stationnements

Le stationnement‘des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra
étre assure en dehors des voies publiques dans les conditions suivantes :

Pour les constructions a usages d'habitation individuelle et sur chaque lot : 3 places dont au
minimum un emplacement couvert (deux places étant systématiqguement prévues en surface dans
I'enclave privative, non-close, de 6,00 m mini. X 5,00 m mini situées en limite de domaine public) jusqu'a
130 m2 de SHON, une place supplémentaire par tranche de 40m?2 engagés.

Pour les constructions a usage d'activité professionnelles (présence de bureaux, exercice d'une
profession libérale ou similaire) : 1 place de stationnement par 15 m2 de SHON (en plus des deux places
systématiquement prévues en surface dans l'enclave privative, non-close, de 6,00 m mini. X 5,00 m mini
situées en limite de domaine public).

b) Enclaves de Stationnement Privatives Imposces

Les acquéreurs des lots devront obligatoirement aménager une enclave de stationnement non close
conformément au plan de composition (6,00 m mini. de longueur et 5,00 m mini. de profondeur)
correspondant au stationnement de deux véhicules en bordure de voie.

D'une maniére générale, l'enclave de stationnement constituera un espace ouvert sur le domaine
public. Sa fermeture sur rue (portail ou autre) en est interdite afin d’en faciliter l'accés et d'éviter tout
stationnement résidentiel abusif sur le domaine public, la surface de cette enclave sera traitée avec soin
et en harmonie avec les matériaux utilisés sur la voirie.

Les acquéreurs devront tenir compte des branchements réalisés et intégrés dans cette enclave.

- Article 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les constructeurs devront réaliser des espaces verts dont la surface minimale sera de 40 % par
rapport a la surface de la parcelle. Les reculs par rapport & I'alignement devront étre traitées en espaces
verts pour 50 % au moins de leur surface.

Les aires de stationnement doivent étre plantées.

Les surfaces non construites seront végétalisées a raison d'un arbre haute tige pour 200 m?2 de

terrain. Les arbres hautes tiges devront s'intégrer dans le tissu paysager environnant. Ces nouvelles
plantations doivent étre d'essences locales variées, et seront plantées en fonction de la nature du sol.

Limplantations des constructions doit étre étudiée de maniére a ce que les plantations existantes
soient conservées. Dans le cas contraire, elles seront remplacées par des plantations de méme nature.

Les espaces privatifs des parcelles seront complétées par un engazonnement et des massifs
floraux.
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Annexe - NOTICE PAYSAGERE

HAIES PRIVATIVES

Composition des haies :
Les haies seront de type bocager, d'une hauteur variant de 0.60 & 1.20 m.

Elles comprendront au minimum 3 espéces en mélange (les haies monospécifiques et de résineux sont
interdites) en intégrant des arbustes parmi ceux cités ci-dessous :

Feuillage persistant ;
Oranger du Mexique Choisya Aztec Pear/’— port arrondi - floraison blanche
Viorne Viburnum davidii - port arrondi - floraison blanche
Céanothe Ceanothus impressus 'Victoria’—port érigé - floraison bleue
Abelia Abelia x grandiflora- port arrondi - floraison blanche et rose
Photinia x fraseri ‘Red Robin* port arrondi - floraison blanche

Arbustes communs :
Cornouiller blanc Cornus alba — port arrondi
Fusain Euonymus alatus 'Compactus’— port arrondi
Des arbustes a floraison printaniére et/ou estivale peuvent venir en complément, comme :

Floraison blanche :
Viorne Viburnum compactum - port arrondi
Sureau Sambucus racemosa ‘Sutherland- port érigé arqué
Spirée de printemps Spiraea thunbergii — port arrondi
Seringat Philadelphus 'Belle Etoile’~ port érigé

Floraison rose :
Lavatére arbustive Lavatera 'Barnsley™ port érigé arqué
Lilas Syringa microphylla ‘Superba’ - port érigé
Groseillier a fleurs Ribes sanguineurn — port érigé arqué

Floraison bleue :
Arbre & papillon Buddleia davidii ‘Nanho blue~port arrondi retombant

Nota : liste pouvant étre complétée par dautres essences locales restant dans le méme esprit.,
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