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PREAMBULE
En sus du droit des tiers et du document d’urbanisme applicables sur le territoire de la
commune de MINIAC-MORVAN, les divisions parceifaires et les constructions édifices
dans le iotissement « Le Hameau de la Saboterie » devront se conformer aux régles
particulieres énoncées ci-aprés.

CHAPITRE |

CLAUSES & CONDITIONS GENERALES

Objet du régiement -

Le présent réglement a pour objet de fixer les regles et servifudes d'intérét général imposées
dans le Iotissement.

il est opposable et s'impose a quiconque détient ou occupe a guelque titre gue ce soit tout ou
partie dudit lotissement.

Remise aux acguereurs -

Conformément aux dispositions de la loi du 19 Juiliet 1885 une copie du présent réglement sera
remise a chaque acquéreur avant la signature de l'acte authentique.

Redivision / Morcellement -

It est interdit de rediviser cu de morceler les terrains faisant I'objet du présent lotissement tels
gu'ils sont délimités au projet.

Le lotissement est exclusivement réservé a ['édification de logements sous forme de maisons
individuelles et de collectif, implantés sur les parcelies repérées au document graphique.

La construction de plus d'une maisen individuelle par parcelle est prohibée & f'exception des

flots A, B et C.
Il est interdit de regrouper deux parcelles pour y réaliser une maison individuelle.
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CHAPITRE Il

REGLEMENT

Les constructions des maisons & usage d'habitation individuelie et accessoirement & Fexercice
d'une profession libérale sont autorisées ; sauf si cette activité de par sa destination, sa nature
ou son importance est incompatible avec la tranquillité, fa sécurité ou la bonne tenue du

lotissement.
Les batiments d'élevage d'animaux (chenils, poulaillers, clapiers...} sont strictement interdits.
Il ne sera autorisé qu’une seule habitation par ot & I'exception des flots A, B et C.

Sont également interdites les occupations et utilisations du scl se référant & Particle
1NA.1 ¢u Plan d'Occupaticn des Sols.

Scnt autorisées sous conditions les occupations et utilisations du soi se référant a
I'article 1NA.2 du Plan d'Occupation des Sois.

ARTICLE 3 - Dessariz oarfes voias aocss -

aj) Desserte

L'accés au site se fera par la rue du Hameau de la Saboterie.

Les accés aux lots seront conformes aux indications portées sur le plan de compositicn. La
position de l'accés est imposée ef ne pourra pas étre modifiée.

a} Eau potabis:

Les acquéreurs devront raccorder leur construction au branchement en attente sur leur lot.

b) Assainissement

Il sera créé un réseau "eaux usées”" et un réseau "eaux pluviales” permettant de raccorder tous

les lots au réseau communal existant.
Les eaux usées et les eaux pluviales de chague lot devront obligatoirement étre évacuées par

les branchementis correspondants en attente sur les lots.

Tout aménagement réalisé sur le terrain ne doit jamais faire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales. Le niveau naturel du sol des propriétés ne pourra étre medifié que de fagon peu
sensible. En tous cas ces mouvements ne pourront pas avoir pour effet de s'‘opposer au
ruissellement naturel ou de rejeter dans une propriété voisine ies eaux qui normalement
n‘auraient pas du prendre cette direction, ni de modifier d'une fagon importante la vue des

voisins.
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Les constructions seront raccordées au branchement en attente sur le lot.
dr Electnicifz

Les constructions seront raccordées au branchement en attente sur le iot.

Ces raccordements se feront obligatoirement en souterrain jusqu'aux branchements
réalisés par le iotisseur.

ARTICLE 5 - Surfacas et formes das terrains

Les surfaces et formes des lots sont celles indiquées au plan de composition.
Les surfaces indiquées sont des surfaces "projet" susceptibles d'étre réajustées eprés calcul

définitif de chague [ot {plan de bornage).

ARTICLE 6 - Imolantafions des constructions par rapsgort aux voies et emprisas
publiguses -

En application de l'article R123-10-1 du code de l'urbanisme, e recul minimum par rapport aux
voies, aux cheminements piétons et aux espaces verts est celui porté au plan de composition.

ies batimenis d'habitations seront obligatoirement &difiés & lintérieur des secieurs des zones
constructibles définies au plan de compaosition.

ARTICLE 7 -Imglantsticn des censtructions car recoort aux limites sécaragtives -

Les consfructions principales devront étre implantées a lintérieur des zones constructibles
indiguées au plan de composition.

En appiication de l'article R123-10-1 du code de l'urbanisme, lorsque ces zones autorisent la
construction en limite tatérale et que la construction n'est pas implantée en limite, la distance
comptée horizontalement de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de Ia limite,
doit étre au moins égale ou supérieure a 1 m pour les parties de constructions ne comportant
pas de baie et de 3 m pour les parties de constructions comportant des baies.
Ne constitue pas une baie, au sens du présent article

- un jour de souffrance.

- une porte non vifrée.

Les garages lorsquils ne sont pas inclus dans le volume de {a construction seront
obligatoirement situés dans la zone censtructible.

Les garages en scus-sol sont interdits.

Les batiments annexes séparés de la construction principale de type abri de jardin, serre, tonnelle

seront implantés :
- s0it en limité séparative
- soit 4 distance des limites en respectant une marge de recul de 1 m minimum et de 3 m

maximum.

PA 10 - Réglement
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Sans objet.

Le coefficient maximal d'emprise au sol est fixé & 0,60.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale toutefois, les volumes construits seront de type R+C ou
R+1+C.,

Le niveau du terrain naturel moyen sera défini conformément aux plans ci-dessous.

dans le cas d'un seul volume ; dans le cas de plusieurs volumes ;
\ Emprise de |3 consguction
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Se référer au document d’urbanisme en vigueur.

D’une maniere geénérale, it est souhaitable que fe futur quartier présente une homogénéité tout
en permettant des constructions d'architecture traditionnelle et des censtructions d’architecture
contemporaine lorsque celles-ci s’inscrivent dans des repéres régionaux.

Ainsi, toute architecture faisant référence a une typologie ou un style architecturatl d’'une autre
région serait refusée.

Cette harmonie se fera par l'obligation d’implantation de la fagade du corps principal de la
construction pour éviter les ruptures d’alignement trop importantes et, les volumétries en
donnant préférence a des constructions avec 2 niveaux.

Les endutts extérieurs devront sharmoniser avec les constructions environnantes et le paysage. La couleur
blanche des revétements extérieurs sera interdite.

Nota sur les toitures, les clétures, les murs brise vue, les modelés de terrain, les ciiernes eaux
pluviales, ies antennes et parabales, ...

PA 10 - Régiement



L'orientation du faitage sera paralléle et/ou perpendiculaire a la limite du lot donnant sur la voie
d'accés.

Les capteurs solaires seront harmonieusement intégrés a I'architecture du batiment.
Les capteurs en foiture ainsi que les chassis de toit seront encastrés.

Les tuiles et les membranes PVC ou tout matériau d'aspect similaire seront interdits.

by Les cldiurss

Dans tous les cas, les haies seront constituées d'espéces décrites dans I'annexe du présent
document. Sont proscrites, les haies de coniféres (notamment des Thuyas, Chamaecyparis,

Cyprées) et Lauriers Palme, ainsi que tous les épineux (ex : Pyrakanta).

-~

« ClStures sur russ. volss pigtonnss et espaces pubhic
{en fagades et limites latérales sur rue et sur les cétés des enclaves privatives).

Les cldtures seront composées d'un grillage plastifié vert ou gris, fixé sur des potelets verts ou
gris d'une hauteur maximum de 1,50 m. Ce grillage sera implanté en retrait de 0,70 m de la
limite séparative, avec obiigation de planter une haie (composée d'au moins frois essences

décrites en annexe) entre le grillage et la partie publique.

Le terme “cibture swar e

hae + grilaas
ou haie seuie
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o ClGtures sur autres limirss
Pour les autres limites, les clotures seront constituées :
soit d’'un grillage vert ou gris fixé sur des potelets de fer vert ou gris d’'une hauteur maximum de
1,80 m, doublées ou non d’une haie (composée d'au moins trois essences décrites en annexe).

Les lots 1 & 21, 25 a 29, les ilots A et C ont I'obligation de planter une haie champétre
(décrite en annexe) comme figuré au pfan de composition (PA4).
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Hormis les abords immédiats de la construction, le modeté naturel des;terrains ne paut pas étre
modifié. De ce fait, aprés édification des constructions, ['altimétrie périphérique “d"g_‘r}‘gine des
fots devra systématiquement étre respectée pour I'édification des clotyias

od Relanug gz tarre

Lorsqu'ils s'avérent nécessaires, les ouvrages de souiénement auront, quelgues scient les
techniques employées, une hauteur maximale de 0.50 m.

Lorsqu'il existe une différence de niveau comprise entre 0.25 et 0.50 m, entre la voie ou
l'espace public et le terrain naturel privé, il peui-étre autorisé la réalisation d'un dispositif de
retenue de terre dont fa hauteur est égale a cette différence de niveau sans excéder C.50

metres.
Pour une différence de niveau inférieure a 0.25 m, l'aménagement d'un talus planté reste

Iz seule solufion autorisée.
iLes principes de soutenement autorisés sont fes suivants :

- Souténement en beis (madriers ou rondins) ou en gabions surmontés d'une plantation
arbustive dont la hauteur pourra varier entre 0.50 et 1 m maximum,
- Souténement par fascines successives. La différence de niveau se trouve gérée par plusieurs

pzliers de fascines espacées au minimum de 1 m.
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- Souténement par talutage composé d'enrochements de pierre lecale
dont les blocs auront des dimensions comprises entre 0.50 et 1 m maxi.
Fente de talus maxi 2 2/1.

Exemple de talus composé par des enrochements, agrémentés de
plantaticns (planies vivaces tapissantes).

- Talutage naturel engazonné ou planté avec une pente inférieure ou
égale a 3/1.
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4} L enciave privalive

Pour les lots libres, I'enclave privative sera une
aire de stationnement privee de 6,00 m de R P
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facade par 5,00 m de profondeur. o e f -

Pour les ilots A, B et C, I'enclave privative sera 4 5 S } .

une aire de stationnement privée de 5,00 m de A |

facade par 5,00 m de profondeur. . | L ——
- : | eI

L

Sur chaque enclave privative, deux voifures : e
peuvent stationner céte & ¢ote. e f®wam
La cléture contournera l'aire de stationnement b . i s el Eams et
privative. Dans cette configuration, le portail -

sera implanté en fond d'enclave privative et le portillon en fond cu en retour d'enclave.

fm

a; Citarnss darecupéralion ¢SS eaUX 0oy 3:85
Les citernes de récupératicn des eaux pluviales seront obligatoirement enterrées.

f, Antennss st parapecles

Les aniennes en extérieurs sont interdites.
Les paraboles (satellites) doivent étre invisibles depuis le domaine public.

gr Abris gejarding - S
: A . . = - g _ haie
lLa construction de batiments de faible importance, 3 % glature
) 2 . A SE ‘
d’'une surface ne dépassant pas 9 m?, {abris de jardin, i3 -~
serres, etc ...) non accolés au batiment principal est zj’_‘;;-r“';? _
autorisée, *31 s

A

La hauteur au faltage ne devra pas dépasser
3.50 m.

Les abris seront en bardage bois 2 laisser vieiliir
naturellement ou recouvert d'une lasure.

Afin de permetire la plantation d'une haie
arbustive continue, la construction sera
fmplantée & 1.00 m minimum de la cléture du
fond de lot {(voir schéma ci-joint).

Oistance minimum par rapport
au fond du let: 1.00m
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Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions devra étre assuré

en dehors des voies publiques.
Pour les habitations individuelles, deux places de stalionnemient, hors garages-et abri-voiture,

seront amenagées sur la propriéte.

W

S
AETICLE 13 - Pianranon

Les constructeurs devront réaliser des espaces verts a hauteur de 50% de ia surface du terrain.

il est recommandé de planter les surfaces non construites a raison d'un arbre de haute tige par
100 m? de terrain.

Lot Surface Plancher (m?) Lot Surface Plancher (m?)
1 190 19 190
2 190 20 190
3 190 21 190
4 190 22 180
5 190 23 190
6 190 24 190
7 190 25 190
8 190 26 190
9 190 27 190
10 190 28 190

11 180 29 190

12 190 lfot A 700
13 190 liot B 400
14 180 lflot C 300
15 190

16 190

17 180
18 190

TOTAL 6 210

PA 10 - Réglement




— HAIE DE CLOTURE CHAMPETRE

Exemples de séquences de plantations :

Essences d'arbustes utilisées -

- Ulmus résista (1) Dispasition sur une rangée - 3 5
- Corylus avellanz (2} o iom
- Carpinus betulus (3) A
- Salix.caprea (4) 1.7 3
- Buxus sempervirens (5) Dispasit o - =T

A position sur deux rangées : . ;
- Ligustrum vulgare {6) UL |
- Sornus mas (7} Geo-i3em
- Laurus riobilis (8} D .
- liex aguifoum (9) N i
- Acer campastris (10} Disposition par taches : i 7 R
- Buonymus europzaeus (11) 5

G82-130m

- Sambuscus nigra (12} .

Les hafes de thuyas, cyprés ou tout zutre cenifére sont siricternent interdiies.

-~
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__ HAIE DE CLOTURE ORNEMENTALE

Arbustes persisiants ulilisés : Arbustes caducs utilisés ;

- Abelia grandiflora {1) - Acer negundo flamingo {15)
- Buxus sempervirens {2) - Berberis Thunbergii {16}

- Cotoneaster franchetti (3) - Cornus alba (17)

- Cotoneaster facteus (4) - Cornus mas (18}

- Eleagnus x ebbingei {5) - Cornus sanguinea {19}

- Eleagnus pungens macuiata () - Coryllus avellanz (20)

- Fuonymus japenicus (7) - Euonymus europaeus {21)
- lkex zguifolium (8) - Lonicera tatarica {22)

- Laurus Nobilis () - Potentilla fruticosa (23)

- Ligustrum vulgare {10} - Prunus cerasifera (24)

- Photinia x fraseri red robin (11} - Salix caprea (25}

- Prunuve laurocerasus (12) - Spirea thunbergii {28)

- Frunus lusitanica {13} - Viburnum opulus (27}

= ¥iburnum tinus (14}
Exemples de séquences ce plantations

Disposition sur vne ligne : 420 13 8 2

050-020m

‘9 24 oz 2
Disposition surdeux lignes : . . = GH0-070m
13 7 25 8 18

+—>
0.80—-130m

Disposition par taches : .87 18 116 14 "7~1=,! 2’?
‘ —e 050070
7 s, 614, 6 vz ) i

——
080-1.30m






